Bebauungsplan "Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 3"
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i .. i i . Ausschnitt suidlicher Plangebiets-Bereich /
Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Festsetzung / Zuordnung gebietsexterne Ausgleichsflache Einmiindungsbereich in die "Sontheimer StraRe”, MaBstab 1:750
Umgrenzung der festgesetzten / zugeordneten gebietsexternen Ausgleichsflache: 3.604 m? (mit Anrechenbarbarkeitsfaktor 1,0)
Ausgleichsflachenzuordnung zu Teilflache (TF) Flurnummer 573, Gemarkung Sontheim
Planzeichenerklérung zur dargestellten Detailplanung - siehe ANLAGE Il zur Begrtindung des Bebauungsplans: Planunterlage M 1:1.000; MaBnahmenkonzeption zur naturschutzfachlichen Aufwertung fir die gebietsexterne &
Ausgleichsflache Teilflache Grundsttick Flur-Nr. 573, Gmkg. Sontheim (anrechenbare TF insg. 15.388 m? von 24.089 m? Gesamt-Grundstiicksflache); Unterlage mit Stand 08.10.2021, erg. am 19.10.2021 & fortg. am 04.11.2024 D
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Ausgleichsfliachen-Zuordnung zu - o 7 & Q
"Bahnunterfilhrung Grabus": % NN
Flurnummer 573, Gemarkung Sontheim: Teilflache von ca. 1.425 m? — f\c,o
Flurnummer 575, Gemarkung Sontheim: Teilflache von ca. 1.333 m? Ausgleichsflache )
F1.-Nr. 573, Gmkg. Sontheim:
SIE Gesamtflache von 24.089 m?
mit anrechenbarer Teilflache von 15.388 m?
sowie Anrechenbarkeitsfaktor: 1,0
- bereits zugeordnete Teilflache: ca. 1.425 m?
(zu "Bahnunterfiihrung Grabus")
- zugeordnete Teilfldche zum BPlan
"Bauhof" i.d.F. vom 07.02.2022: 2.119 m?
- zugeordnete Teilflache zum verfahrens-
o atlv o gegensténdlichen BPlan "Attenhausen -
p——— = Sontheimer Wegfeld 3" 3.604 m?
4
S => Restflache, die noch keinem Vorhaben
(EZ:’ZijOiZW?D?J > zugeordnet ist: 8.240 m?
g BT S Ausgleichsflichen-Zuordnung
R )
’ s ‘ Forstiachs zu Bebauungsplan "Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 3", ki
7 _ Sl Nadelgehdizdominiert ' in der Fassung vom xx.xx.2025: Standort
& | Ausgleichsfiichen-Zuordnung 3 Flurnummer 573, Gemarkung Sontheim: Teilfldche von 3.604 m? Ortsschild
zu Bebauungsplan "Bauhof", in der Fassung vom 07.02 2022: ' X
t Flurnummer 573, Gemarkung Sontheim: Teilflache von 2.119 m?
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Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

WA

allgemeines Wohngebiet (WA, gem. § 4 BauNVO)
hier: Gesamtbaugebiet unterteilt in
Baugebietsteilflachen "WA-1", "WA-1.1", "WA-2" und "WA-3"

2. MaR der baulichen Nutzung

0,35

[+D

WH

Grundflachenzahl, GRZ

Geschol¥flachenzahl, GFZ, als Hochstmald

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB;
max. 2 Vollgeschosse zuléssig

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB;
max. 1 Voligeschoss und zusatzlich Dachgeschoss
als Vollgeschoss zuléssig

Wandhéhe (WH), als Héchstmal?;
unterschieden in 2 Gebdude-Typen:

FH

2WE

- Gebaude-Typ 1: WH max. 4,0 m (mit DN 35-45°)

- Gebaude-Typ 2: WH mind. 5,2 m & max. 6,0 m (mit DN 20-25°)
(9gemessen zwischen der Oberkante Rohful8boden Erdgeschof3 (OK RFB EG)
und der Unterkante (UK) Dachhaut, senkrecht an der Gebaude-Aullenwand)
Firsthdhe (FH), als Hochstmal

(als Héchstmal3 der senkrecht gemessenen Héhendifferenz
zwischen der OK RFB EG und der OK der Dachhaut am First)

Anzahl der Wohneinheiten, als Hochstmal

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

0]

/e\

35°- 45°

SD

offene Bauweise

nur Einzelh&user zulassig

Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze, (iberbaubare Grundstlicksflache

zuldssige Dachneigung; min. bis max. Gradangabe
(unterschieden in 2 Gebdude-Typen):

- Gebéude-Typ 1: DN mind. 35° und max. 45° sowie
- Gebaude-Typ 2: DN mind. 20° und max. 25°

Zulassigkeit von Dachformen,

hier: gleichgeneigtes, symmetrisches Satteldach;

alternativ ist bei "Gebaude-Typ 2" sowohl generell ein WD = Walmdach

als auch zusétzlich in der Baugebietsteilflache "WA-1" ein ZD = Zeltdach zulassig

Firstrichtung zwingend;
hier: wahlweise 2 Richtungen

4. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
"Flur- / Wirtschaftswegeflachen" (Teilflache des "Nordweges")

StraBenbegrenzungslinie

5. Griinflachen, Anpflanzung von Gehoélzen

O 0000

O,
©
©

O

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Spielplatz"

(mégliche Fldchen-Ausgestaltung s. Planungsvorschlag unter "Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen")
offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung

"Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Freizeitnutzung";

(mégliche Fldchen-Ausgestaltung s. Planungsvorschlag unter "Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen")

offentliche Grinflache
mit Zweckbestimmung ,Strallenraumbegleitende Mehrzweckflachen / -streifen®

(neben Umsetzung stralRenraum-begleitender Griinstrukturen / Pflanzungen, insb.
Méglichkeit fiir die Anlage z.B. von Stellplétzen, Anlagen / Trassierungen der Spartener-
schlieBung sowie von Platz- / Wegefidchen und der fiir die verkehrstechnische Ordnung,
Orientierung und Sicherung erforderlichen sonst. baulichen Nebenanlagen (wie z.B.
Beschilderungen / Hinweistafeln, Beleuchtungen), etc.)

private Griinflache

mit Zweckbestimmung "Baugebiets- / Ortsrandeingriinung"

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf Privatgrund

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(festgesetzter, im Rahmen des Verfahrens erforderlicher Ausgleichsfldchenbedarf; insg. 3.604 m?
dieser wird auf einer 3.604 m? (Anrechenbarkeitsfaktor von 1,0) umfassenden Teilfléche des
Grundstiickes FI.-Nr. 573 der Gemarkung Sontheim, im Osten / 6stlichen Randbereich des Gemeinde-
gebietes bzw. im Nahbereich der "Mindelheimer StralBe" / siidlich des Siedlungsteils "Grabus" erbracht!)

festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung von standort-
heimischen Laubbaumen 1. Wuchsordnung

festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung von standortheimischen

Laubb&umen mind. 2. Wuchsordnung; alternativ ist bei "freistehenden” / "singularen"
Einzelgehdlzen auch die Anpflanzung von heimischen Obstgehdlzen zulassig
festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung von Wildgehélzen: Prunus avium od. padus
(Vogel- od. Traubenkirsche), Sorbus aria od. aucuparia (Mehl- od. Vogelbeere)

festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung von heimischen Obstgehdlzen

6. Sonstige Planzeichen

______

______

3,

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung der Baugebietsteilflachen

(in Bezug auf MaR der baulichen Nutzung sowie Bauweise und Dachformen)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen / -gebéude, Stellplatze,

Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Gemeinschaftsanlagen

freizuhaltendes Sichtdreieck / Sichtflache; Anfahrtsicht

(Schenkellangen Einmiindung neu geplante ErschlieRungsstrale in die "Sontheimer Stralke"
nach Richtung Osten: 110 m (i.V.m. Geschwindigkeit von max. 70 km/h) sowie

nach Richtung Westen: 70 m (i.V.m. Geschwindigkeit von max. 50 km/h);

- zusétzlich gegentiber der neu geplanten Radwegetrasse jeweils 30 m)

Bemafung, Malzahlen / -angaben in Metern

Hinweise und nachrichtliche L"J_bernahmen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 2"
in der Fassung vom 04.09.2017, Datum des Inkrafttretens: 12.10.2017

Fahrbahnaulenkanten VerkehrserschlieBung /
Fahrbahn "Sontheimer Stralke", Bestand

Fahrbahn-AulRenkante Ausfiihrungsentwurf StralRenplanung mit Bez. "Sanierung
Gemeindeverbindungsstrale Attenhausen - Sontheim und Mindelheimer Stralle" -
"Lageplan 1 Strafle"; Ing.-Biiro Klinger, 87463 Dietmannsried, Stand 17.01.2024

AuRenkante Radwegetrasse, gem. Ausfilhrungsentwurf StraRenplanung
Ing.-Biiro Klinger, 87463 Dietmannsried, Stand 17.01.2024

Achse / Gradiente "Sontheimer StralRe" sowie Radwegetrasse, gem. Ausflihrungs-
entwurf StraBenplanung Ing.-Biro Klinger, Stand 17.01.2024

Bemallung, MaRzahlen / -angaben in Metern; beispielhafte / pragnante Angaben auf
Grundlage Ausfuhrungsentwurf Stralenplanung Ing.-Biiro Klinger, Stand 17.01.2024

StraBennebenflachen innerhalb der Offentlichen Verkehrsfldchen bzw. der
Stralenbegrenzungslinie; Flachen z.B. flir die Anlage von Banketten, Stralen-
begleitgrin, Stellplatzen, etc.; Planungsvorschlag Untergliederung Nebenflachen
des Strallenraums im Rahmen der Stadtebaulichen Konzeption

AuRenkanten Fahrbahn, neu geplante Erschlieungsstrafie &
Anschlussstelle Flur- / Wirtschaftsweg "Nordweg";
Planungsvorschlag im Rahmen der Stadtebaulichen Konzeption

Planungsvorschlag mégliche Flachenausgestaltung bzw. zur Anlage / Umsetzung entspr.
Elemente. Strukturen. etc. innerhalb der Offentlichen Griinflichen mit Zweckbestimmung
1.) "Spielplatz" sowie Il.) "Baugebiets- / Ortsrandeingriinung & Freizeitnutzung"

im Rahmen der Stédtebaulich-Griinordnerischen Konzeption:

zul):
Anlage von Griin- / Spiel(platz)flachen, allgemein

S 1

Ll Anlage von Griinflachen bzw. Flachen zur Baugebiets- / Ortsrandeingriinung &
Freizeitnutzung, allgemein

zul)&zull):
Aufbau von artenreichen, extensiv genutzten Blihflachen / Blihstreifen

zul)&zull):

Anlage artenreicher Hochstaudensaum / Randstrukturen, vorrangig entlang der
Ostgrenzen des Plangebietes (zur freien Landschaft) aber auch entlang von zur
Umsetzung vorgeschlagenen Gehdlzelementen / -strukturen (Ausformungen mit
Breiten von ca. 2 - 4 m; Pflege durch jahrl. Rotations-Mahd ca. 50% der Flachen)

zul)&zull):
Anlage von abschnittsweisen, vorrangig linearen aber auch teils flachigen

artenreichen Strauchgehdlzstrukturen zur Optimierung der Baugebiets- /
Ortsrandeingriinung mit Bemafung, Mafzahlen / -angaben in Metern

zul):
Anlage Wegeflache

zul):
Anlage Regenwasser-Riickhaltebecken (RRB, mit ca. Flachenangabe 220 m?)
e zull):
DR Schaffung lose aufgeschichteter Lesesteinhaufen (8 Stiick, jeweils ca. 5-7 m?),

entlang der Ostgrenze des Plangebietes (zur freien Landschaft) v.a. zur weiteren
Lebensraum- / Strukturanreicherung & als raumlich-wirksam sichtbare "Landmarken”

V BemaRung, MaRzahlen / -angaben in Metern; i.V.m. den festgesetzten Offentlichen
gl Grinflachen mit Zweckbestimmung "Spielplatz" sowie den zur Umsetzung
vorgeschlagenen Flachenstrukturen innerhalb der Offentlichen Griinflachen allg.

Vorschlag Baumstandort; Anpflanzung von heimischen, standortgerechten
Laubbdumen 2. Wuchsordnung oder heimischen Obstbdumen (fir Pflanz-
malnahmen auf Privatgrund s. §§ 8.8.1i.V.m. 8.6.1 der textlichen Festsetzungen);
Situierungs-Vorschlag im Rahmen der stadtebaulich-griinordn. Gesamtkonzeption

Stralenbegleit-Gehdlz, festgesetzt im Bebauungsplan "Attenhausen - Sontheimer
Wegfeld 2" in der Fassung vom 04.09.2017; auBerhalb des BPlan-Geltungsbereiches

() Standort Ortsschild entlang "Sontheimer Strale", Bestand

------ 20 kV-Freileitung der LEW Verteilnetz GmbH (LVN) mit Schutzstreifen /
------ -zonenbereich je beidseits 8,0 m, Bestand;

o Standort Strommast Freileitung
20-kV-Kabelleitung der LEW Verteilnetz GmbH (LVN) - R4C -
mit Schutzstreifen / -zonenbereich beidseits 1,0 m, Bestand

ﬂ Gebaudekdrper bzw. Hauptgeb&ude und Garage inkl. Aufstell- / Zufahrtsflachen;
Umsetzungsvorschlag, im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption

————— Grundstilicksunterteilung / kiinftige Abmarkung Grundstlcksgrenzen, Vorschlag;
@ sowie Nummerierung entspr. vorgeschlagene Baulandflachen / Baugrundstticke

ca. 610 m? Angabe ca. FlachengroRe vorgeschlagene Baulandflachen / Baugrundstiicke

aﬂ Gebéaudekdrper / Haupt- / Nebengebaude, Bestand;
teils mit Darstellung Lage / Verlauf des Firstes

sonstige Bemafungen

g bestehende Grundstuicksgrenzen mit Flurnummern

Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Sontheim hat in der 6ffentlichen Sitzung am 12.12.2022 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan "Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 3" gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) gefasst.
In dieser Gemeinderatssitzung wurde (urspr.) ebenfalls beschlossen den Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach §§ 13bi.V.m. 13a und 13 BauGB aufzustellen.

Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2022 ortstblich bekanntgemacht.

In der 6ffentlichen Sitzung am 04.11.2024 hat der Gemeinderat Sontheim sowohl die Uberfiihrung des Planauf-
stellungsverfahrens in das sog. "Regelverfahren" beschlossen als auch den Aufstellungsbeschluss vom 12.12.2022
bzgl. der Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches aktualisiert bzw. entsprechend fortgeschrieben.

Der geénderte / fortgeschriebene Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.2024 orts(blich bekanntgemacht.

Die (friihzeitige) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans
"Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 3", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen),
den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 04.11.2024, fand
mit Bekanntmachung vom 18.12.2024 in der Zeit vom 20.12.2024 bis einschlieflich 27.01.2025 statt (sowohl
durch Veroffentlichung im Internet bzw. durch Bereitstellung zur 6ffentlichen Einsichtnahme der Planunterlagen
sowie des Bekanntmachungstextes auf der Internetseite der Gemeinde Sontheim unter "www.sontheim.de" als auch
mittels zeitgleicher Moglichkeit zur 6ffentlichen Einsichtnahme der Planunterlagen / Zugangsmaéglichkeit in den
Dienstradumen des Rathauses Sontheim).

Die (frihzeitige) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf des Bebauungsplans "Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 3" in der Fassung vom 04.11.2024 fand auf
elektronischem Wege mit Schreiben bzw. per E-Mail-Ausgang vom 19.12.2024 bis einschlieBlich 27.01.2025 statt.

Der Entwurf des Bebauungsplan "Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 3", bestehend aus einer Planzeichnung
(Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen sowie einer Begriindung mit Umweltbericht,
jeweils in der Fassung vom 17.02.2025, sowie auch die Bekanntmachung wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ............ bis einschlieBlich ...........c.cc...... im Internet veréffentlicht - durch Bereitstellung zur 6ffentlichen
Einsichtnahme auf der Internetseite der Gemeinde Sontheim unter ,www.sontheim.de”.

- Andere, leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit: Zeitgleich wurden die Planunterlagen und der
Bekanntmachungstext auch im Rathaus der Gemeinde Sontheim offentlich ausgelegt bzw. zur Offentlichen
Einsichtnahme bereitgehalten.

In Berlicksichtigung insbesondere von Ferienzeiten und gesetzlichen Feiertagen sowie den Umfang der Planung
wurde die Auslegungsfrist auf die Dauer von ......... Tagen angemessen verlangert (gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).
Die Veroffentlichung im Internet / Offentliche Auslegung wurde am ............. ortstiblich bekanntgemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden von der Verdffentlichung im Internet / Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB auf elektronischem Wege benachrichtigt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans "Attenhausen - Sontheimer
Wegfeld 3", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen
sowie einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 17.02.2025, fand auf elektronischem Wege

mit Schreiben bzw. per E-Mail-Ausgang vom .................... bis einschlieflich ................. statt.
Auch hier wurde in Bertcksichtigung insbesondere von Ferienzeiten und gesetzlichen Feiertagen sowie den Umfang
der Planung die Beteiligungsfrist auf die Dauer von ........ Kalendertagen angemessen verléngert

(gem. § 4 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Der Gemeinderat Sontheim hat in der Sitzung am .............c....... den Bebauungsplan "Attenhausen - Sontheimer
Wegfeld 3" in der Entwurfsfassung mit Bezeichnung "Endfassung” vom ............ccco...... gemalk § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

SONMNBIM, GEN oo et
(1. Burgermeister Alfred Gansdorfer, Siegel)

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans "Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 3" und dessen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates Sontheim bereinstimmen.

SONNBIM, AEN oo e ———————————
(1. Birgermeister Alfred Gansdorfer, Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 3" wurde am
.................................... gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die Rechtswirkungen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung, Umweltbericht sowie der Zusammenfassenden
Erklarung wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Sontheim zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
bereitgehalten und auf Verlangen (iber den Inhalt Auskunft erteilt.

Zudem wird der in Kraft getretene Bebauungsplan gemaR § 10a Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht bzw. ist auf
der Internetseite der Gemeinde Sontheim unter .www.sontheim.de® fiir jedermann éffentlich einsehbar.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, unter welcher Internetadresse die Planung veréffentlicht wurde
sowie bei welcher Stelle diese 6ffentlich eingesehen werden kann.

SONMNBIM, GEN oo et
(1. Birgermeister Alfred Gansdorfer, Siegel)

Planverfasser:
Gefertigt im Auftrag der Gemeinde Sontheim

MINABINEIM, BN o e
Martin Eberle, Landschaftsarchitekt
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Ubersichtslageplan ohne MaRstab
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